UBRAZALU
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje \-.??L X
£
Broi; 07-014/23-175/4 o
Crna Gora
Datum: 24.03.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Vuksanovié
Dejana, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu é&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/18, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 1 151/22), DUP-a »Zelen « (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 40/12),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistic‘:koj parceli UP 26, u zahvatu DUP-a »Zeleni «.
Predmetnu urbanisticku parcelu ine djelovi katastarskih parcela broj 2314, 2315 i 2318/1
KO sutomore. Dio katastarske parcele br. 2314 ulazi u trasu sacbraéajnice po DUP-u.

Napomena: Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaboraf

izraduje ovlaSéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za

nekretnine — PJ Bar.
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Zelen«, graficki prilog karta br. 7 »Analiza postojeeg stanja,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih uslova, na predmetnoj
lokaciji izgraden je objekat spratnosti P+1.

Prema numerickom dijelu plana, tabela sa urbanistiCkim parametrima, na predmetnoj
urbanistickoj parceli izgraden je objekat povrsine pod objektom 62m?2 i BGP 124m?2.

U listu nepokretnosti br. 452 za KO Sutomore, od 13.03.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 2314 upisano je dvoriste povrSsine 192m? i porodiéna stambena zgrada
povrsine 74m? i spratnosti P+1 Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao
suvlasnici upisani su Sanovié (Milan) Milan (obim prava %) i Sanovié¢ (Milan) Miodrag (obim
prava ¥z).

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢nom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 23.03.2023. godine, utvrdeno je sledece:







We‘” a Opétinu Bar:
= u listu nepokretnosti br. 1634 za KO Sutomore, na katastarskoj parceli br. 2318/1
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su nekategorisani putevi povrS§ine 11m? . Na kat. parceli nema upisanih tereta i
rani¢enja. Kat. parcela je u drzavnom vlasni$tvu sa pravom raspolaganja upisanim

upisane su Sume 1. klase povrsine 419m?. U rubrici Podaci o teretima i ograniéenjima
na katastarskoj parceli upisane su zabiljezbe postupka i rie$enja o izvrdenju, a kao
vlasnik upisan je Bozovi¢ (Milonja) Momc¢ilo.

Regulisati imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

Tacne povrSine dijelova katastarskih parcela koje ulaze u sastav UP26 utvrdi¢e se kroz

Elaborata parcelecije po planskom dokumentu.

Napomena: Postojeci objekat se uklanja. Vlasnik objekta, shodno ¢&lanu 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, treba da podnose prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata
uklanjanja objekta i dokaza o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti). Ukoliko je zal
postojeci objekat podnesen zahtjev za legalizaciju neophodno je da prethodno viasnik istog
odustane od zahtjeva za legalizaciju kako predmet vi§e ne bi bio u procesu.

Ukoliko se postojeci objekat ne uklanja, u idejnom rje$enju urbanisticke parcele i
objekta dokumentovati rjeSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat. Prije
izvodenja bilo kakvih promjena na postojecem objektu, potrebno je da isti bude
legalan.

PLANIRANO STANJE

8y 1

Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (MN) - turisticko stanovanje

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

MjeSovita namjena (MN) od preteznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar koje su planirani i mali porodi¢ni hoteli.
Sanacija postojece gradnje podrazumijeva sledece: postojeée parcele potrebno je
komunalno opremiti, obavezno osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim
zelenilom prema ulici i zastitnim prema obalnom $etalistu. Oblikovanje prilagoditi
tradicionalnoj matrici gradnje i, u $to je moguce vecoj mjeri, koristiti prirodne materijale
(kamen, kamenu plastiku).

Turisticko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaraliSta, hosteli, ku¢e za odmor i slicno).Turisticko stanovanje po
pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.
Objekti turistickog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komercijalne djelatnosti po
potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

Za prostor namjenjen turistitbkom stanovanju preporucuje se planiranje mogucénosti
urbanisticke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od vise vlasnickih parcela) u cilju postizanj
kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju sa znacajno vis§im komercijalnim efektima.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekat
za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon
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ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostlteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaj
urizam i ugostiteljstvo.

ravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekatal
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovnal
jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno sledece: “Turisti¢ka vila je objekat koji moze da bude
u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta
kojima upravlja jedan upravljaé.”
U Clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno
utonomni gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao
jelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.
U Clanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisti¢ki
partman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vie soba, kuhinje i kupatila i namjenjen
je smjestaju turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih
partmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Fud,

Pravila parcelacije:

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Za urbanisticke parcele jasno su definisane namjena i numeracija.

Urbanisticke parcele su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, a
povrsine svih urbanistiCkih parcela date su tabelarno.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢&lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavhom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG" broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.




fs

,apowo

,.‘.VV

jefiie.




LURALld £a lcygialdliju il TSRUITNISUURLIU UUJCRaAla THULT o0 UMITUIL U oRidUuUu od UsiUviliia 14

plana i za dio urbanisticke parcele €ija povrSina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno
Xlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup)
gradske saobracajnice ili javhog puta. (izvod iz tekstualnog dijela plana, poglavlje

4.6.2.Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju objekata objekata turistickog stanovanja)

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«, izdatom od strane ovog Sekretarijata,
a koji Cine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju i nivelaciju, Urbanisticko
tehnickim uslovima i smjernicama za izgradnju objekata, iz predmetnog plana.

Novi objekti se planiraju unutar urbanisti¢kih parcela, koji se sastoje iz jedne ili vise
katastarskih parcela na kojima je planirana izgradnja objekata, prema zadatim
urbanistickim parametrima.

Oblik i gabariti objekata uslovljeni su propisanim urbanisticko tehni¢kim uslovima uz
postovanje zadatih:

- Regulacione | gradevinske linije i propisane udaljenosti od susjednih parcela;

- Medusobna udaljenosti objekata koji se grade na parceli iznosi najmanje polovinu
visine viSeg objekta. Udaljenost se moZe smanjiti na Cetvrtinu ako objekti na
naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao
i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m
ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje.

- Urbanisti¢kih parametra vezanih za indeks izgradenosti (Kiz) i indeks zauzetosti (Si)
urbanisticke parcele.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina
namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i
vode, definisana graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moze za
pojedine urbanistiCke parcele definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije
ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki
i opisno dok gradevinske linije prema susjednim objektima mogu biti definisane opisno (|
kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadaju¢e parcele) ili graficki.
Planskim dokumentom je definisana kao linija do koje se moze graditi.

Odnos prema susjednim parcelama

- Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 2,5 metra, Cime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama).

- Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje etvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

- U okuviru turistickog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
dvojnih | objekata u prekinutom nizu.
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yghje ili viSe intenzivno. Do privodenja planiranoj nameni treba omoguéiti nesmetano
risCenje ovog prostora za postojec¢e namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje

namjena van onih propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namjeni

nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Pro?tor Detaljnog urbanistickog plana danas se koristi za odredene djelatnosti i funkcije,

7.8,

Uslovi za tretman postojecih objekata:

Uslovi pod kojima se objekti ruse ili zadrZzavaju

U skladu sa postavljenim ciljevima i programskim opredeljenjem maksimalno su ispostovani
svi izvedeni i zapoceti objekti koji su evidentirani na geodetskoj podlozi i u prilogu Analiza
postojeceg stanja. (grafiCki prilozi 1i7.)

Stvoren je planski osnov da se za objekte zapocete i izgradene bez gradevinske dozvole
moze izdati gradevinska dozvola prema uslovima datim u ovom Planu.

Za postojece objekte zateCene u zoni Zeljeznitke infrastrukture primjenjuju se propisi iz
vazeceg zakonodavnog okvira i uslovi dati u ovom Planu.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;
Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;
PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama
(uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji
ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postoje¢em gabaritu,

e -Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.

e Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih
urbanisti¢kih parametara.

» Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).

e U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati
usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobrac¢aja i ne stvaraju buku.

e Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 80
cm. Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuje se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost
okoline.

Parkiranje ili garaziranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —1.2 PM /
1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m?. Parkiranje
rieSavati u okviru urbanisticke parcele. U slu€aju kada nema uslova za parkiranje nal
pripadajucoj urbanistiCkoj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od susjednih
urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u u zahvatu Plana. Investitor
moZe pitanje nedostajaju¢eg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim odlukama
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Op§tin}e ukoliko postoji takva odluka (npr.u¢esce u izgradnji javnih parkirali$ta,javne garaze,
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_ﬁEPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zZivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
te javne povrSine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zzivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
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'("Slu;_" eni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
ine: www.epa.org.me

iko sa prilikom iskopa terena za izqradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
aleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili

neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Osnovna pravila uredenja okucnice su:

- Da kuc¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

- U samu ku¢u sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
rucavanje

- Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola
i sl., sa detaljima kao $to su cesma, bazenci¢ i sl.

- Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

Ovdje se radi o objektima gdje osim klasi¢nog vida stanovanja imamo i izdavanje soba i
apartmana. Imajuci to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrsina pozZeljno je prilagoditi
palniranoj namjeni samih objekata.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova
tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrZzavanju.

Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 20% od ukupne

ovrsine parcele.

S obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i Zbunja planirati
vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljajal
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim

pokazateljima.







7prema projektu horitkulture.

' A Ulnljvl\lllllu WA TRATFIINIY T ALY PU‘_‘.:IJIIU JL' Plullllall LAL I A ULVIGII’GVGII’G e ||UUP||UU||U

pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
P/r?Tda se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvije¢a ,niskog grmlja i drveca visine do
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluZzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znaéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomoéni objekti

vrstavaju se u tri tipa:

ip 1: pomo¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c&ijem|
koriS¢enju sluzi pomocni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,

rvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

ip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za

roizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog

dnosno drugog pomoc¢nog objekta.

ip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih







ti 1418#0vi su odredeni odredbama ove Odluke.
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planski document sa detalinom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokugentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,

Uslovi iz plana

Dozvoljeno je ogradivanje parcela (za namjenu turisticko stanovanje) do visine 1,5 m pri
cemu je visina coka max 80 cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, ziva
ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusSavaju estetsku
vrijednost okoline.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavija vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27107, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). U skladu sa €lanom 74 stay
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanisti¢kih parcela (¢l. 76 vazec¢eg Zakona), ldejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocCito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZzeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri
za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji na¢in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.
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USLQVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svgmu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazZec¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljutenje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17T.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
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povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki

/ i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web_ggitovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢évrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem

Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakonal
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istraZivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnike dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
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geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
pniggetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanj
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZzivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti€¢e na ouvanje stabilnosti terena.

19
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 26

Povrs$ina urbanisti¢ke parcele 266m?

0,4
max povrsina pod objektom 106,4 m?

Indeks zauzetosti je koliCnik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli i ukupne
povr§ine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. lzgradena povrSina je definisana
spoljadnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i subova u nivou novog —
uredenog terena.

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i
arterno _ureden njen gabarit ne ulazi u

Maksimalni indeks zauzetosti

rorac¢un procenta zauzetosti parcele, vec¢ se

smatra uredenom zelenom povrSinom.

1,8
Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine;
arcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina 478,8m?

objekata (max BGP) Iskazane bruto gradevinske povrSine date u
tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti.
Izgradnja podruma je ispod svih objekata

dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze ispod kote

12
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prizemlja tretiraju se kao povrSine podruma, i
ne ulaze u prora¢un dozvoljene bruto povrsine
objekta. Ukoliko se u podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaZze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele uz
oStovanje zadatih gradevinskih linija.

Maksimalna spratnost objekata

4,5 etaza
Planirana spratnost i gabariti novih objekata su
uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
Pod etazama se podrazumijvaju suteren i sve
etaZe iznad suterena.

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.
Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se
racuna od najnize kote (kote terena ili trotoara
do najviSe kote sliemena ili ravhog krova.
Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i
za nadzemne etaze.

Etaze se definiSu nazivima koji proistiCu iz
njihovih poloZaja u objektu.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili
2/3 svoje visine ispod zemlje.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se visina
odreduje planom u zavisnosti od namjene.
Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji
e koristi u skladu sa njenom namjenom |
funkcijom, a ¢&ija je svijetla visina na njnizem
mjestu 150 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se mozZe
koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija definisana je spratnoséu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za svaku
etaZzu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u
njemu planira poslovni sadrzaj.

Broj smjestajnih jedinica

5

Broj korisnika

18

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje  vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickih parcela na otvorenom, ili
izgradnjom garaza .Za garaze kao posebne
objekte vaZe isti uslovi kao za ostale objekte.
Parkiranje  vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickih parcela na otvorenom, ili
izgradnjom garaza. U sluéaju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj

urbanisti¢koj parceli, parkiranja je moguce

13







RVEAIIL 116 TV VWV DUDJUUIHII QT T LI |
parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli
u u zahvatu Plana. Investitor moze pitanje
nedostajajuceg broja parkinga rijesiti i u skladu

a posebnim odlukama Opstine ukoliko postoji
akva odluka (npr.u¢esce u izgradnji javnih

arkiralista,javne garaze, idr)."

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

U projektovanju objekata koristiti savremene

materijale i likovne izraze.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu

ukloplieni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima i savremenim arhitektonskim
rieSenjima.

Materijalizacija objekata treba da bude u
kladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
lemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
dekvatne arhitektonske plastike, primjenu
avremene tehnologije gradnje , uz primjenu

najnovijih tehnologija za racionalnu potrosnju

energije, kao i primjena svih elemenata dobrih
fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

Obrada fasada mora biti  izvedena od

odgovaraju¢ih  materijala  koji garantuju

adekvatnu zastitu enterijera objekata.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz

primjenu ventilisanih fasada ili sendvié

elemenata, primjena arhitektonske plastike i

boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Likovnho i oblikovno rjeSenje gradevinskih

struktura mora da slijedi klimatske

karakteristike podrucja i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
mjesta.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom

funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem

i klimatskim uslovima.

Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno

izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,

“potoplienim u svijetlost” kako bi se ostvarila

potrebna dinami¢nost i poliharmonija prostorne

plastike.

Pri izgradnji stambenih objekata preporucuje
se upotreba prirodnih materijala i elemenata:
kamen, drveni kapci i grilje, kanalica, tremouvi,
adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova,
pergole, polunatkrivene i natkrivene terase i
drugo.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni

pokrivaci adekvatni nagibu.
Preporu€uje se izgradnja kosih krovova
maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih il
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Preporucuje se izgradnja razudenih ravnih
krovova u vidu ozelenjenih krovnih terasa sa
dekvatnim sadrzajima za boravak na
tvorenom.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom koriséenju
nergije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,
5/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
nergetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
G" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
bjekata treba postici smanjenje gubitaka
oplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
oplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
bjekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
rijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
bjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
laborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
nalizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti
ve mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
avremene termoizolacione materijale, kako bi
e smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti sej
d pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
manijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
asjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
rijednosti za 30-25% nize od maksimalno
ozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

uncani kolektori treba da budu skladno
blikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
isteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sliéno) kako bi se smanijila potro$nja energije
a vjestacku klimatizaciju.odrzZivost

otovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
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snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput

i

punjenja elektriénih vozila.

A

LBPOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiéko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

M.P.

24

25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta |

Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”

d.o.o. Bar.

Saobrac¢ajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-161/1 od
17.03.2023. god.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

R —_— & Bar, Crna Gora

P <S5 | Crna Gora tel: +382 30 301 475
P 24‘".'_;’: Opstina Bar fax: +382 30 301 476
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oA UL email: prostor@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-175 Datum:23.03.2023.god
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Koordinate urbanisti¢ke parcele UP26

159 6588247.58 4666069.52

161 6588254.40 4666074.22
162 6588262.38 4666087.97

164 6588240.71 4666075.70
165 6588242.66 4666077.50
166 6588241.53 4666078.95
167 6588248.48 4666087.34
168 6588255.35 4666095.52







t: granica Ur-a
UP1... oznaka UP-a
oznaka spratnosti

gradevinska linija

regulaciona linija

koridor magistralnog pravca

zastitni infrastrukturni pojas Zeljeznicke pruge

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

GL16588216.98 4666166.58
GL2 6588227.22 4666171.89
GL3 6588231.62 4666158.31
GL4 6588227.32 4666156.27
GL5 6588205.40 4666134.81
GL6 6588214.53 4666139.07

GL7 6588217.76 4666132.26

GL8 6588186.03 4666097.46

GL9 6588188.57 4666100.46

GL10 6588190.15 4666102.52
GL11 6588205.00 4666109.64
GL12 6588188.85 4666091.57
GL13 6588208.90 4666101.02
GL14 6588210.36 4666104.11
GL15 6588208.43 4666108.25
GL16 6588210.98 4666066.38
GL17 6588212.14 4666064.14
GL18 6588210.13 4666059.55
GL19 6588206.17 4666055.62
GL20 6588202.52 4666051.21

GL21 6588199.15 4666049.72
GL22 6588188.55 4666030.43

GL26 6588199.22 4666008.47
GL27 6588199.30 4666003.00
GL28 6588199.66 4665995.50
GL29 6588197.29 4665995.26
GL30 6588194.81 4665995.19
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Investitor:

Obradivacé:

Koordinate gradevinskih linija

GL316588189.28 4666002.08
GL32 6588188.99 4666002.58
GL33 6588186.18 4666009.21
GL34 6588183.15 4666016.29
GL35 6588182.81 4666023.97
GL36 6588183.42 4666027.44
GL37 6588291.39 4666203.62
GL38 6588289.65 4666197.52
GL39 6588285.73 4666190.26
GL40 6588278.67 4666191.41
GL41 6588278.84 4666200.99
GL42 6588279.57 4666205.49
GL43 6588268.10 4666088.07

GL45 6588263.47 4666092.65
GL46 6588261.22 4666095.07
GL47 6588256.63 4666099.99

GL49 6588242.65 4666101.21
GL50 6588250.74 4666098.68
GL51 6588241.35 4666097.66

GL52 6588270.89 4666080.20
GL53 6588276.57 4666074.17

GL54 6588288.80 4666100.61
GL55 6588274.98 4666112.30
GL56 6588239.79 4666032.44
GL57 6588241.13 4666028.31
GLS58 6588245 80 4666025.10
GL59 6588250.44 4666025.26

GL60 6588253 42 4666026.22
GL61 6588255.52 4666028.34
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S Crna Gora Bar, Crna Gora
/™= Upravaj za katastar i1 drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.]
i PodruCna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

11. =3 2€2%,
Broj: 460-dj-386/2023 13.03.2023. godine
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SEKRETARIAJT ZA URBANIZAM 1 PROSTORNO PLANIRANJE
mr.Ognjen Lekovié

Veza: Va$ zahtjev i broj uv 07-014/23-175/2 od 10.03.2023.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu kopije plana i lista nepokretnoti za Kkat.
parcelu broj 2314 K.O. Sutomore, dostavljamo Vam traZzeno

Srdacan pozdrav,

Prolog:

- kopija plana
- list nepokretnsoti broj 452

m\
/ S TMID o\

L)

S
J}Y 3 % as¢eno sluzbeno lice:
N cw
"3

% ., o G#ni¢ Ljiljana, geometar
“Q0GoRCE 7 7 .
= JO /( e //(




UPRAVA ZA KATASTAR o
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-5477/2023
Datum:  13.03.2023. PR
KO: SUTOMORE /,/ SELS \b
. ,.\\

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru; i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17'1 7 18), poslupaJuLI po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 452 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Poles ili Natin koriféenja Bon. . 2 .
Broj Podbro) zgra{le Skica | Datum upisaf yp5eq kuc’nilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2314 32 07/04/2014 [Zelen Dvoridte 192 0.00
66 NASLJEDE
2314 1 32 07/04/2014  [Zclen ForodiCna stambena zgrada 74 0.0
66 NASLIEDE
266 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2104950210017 SANOVIC MILAN MILAN Sukoritéenje 12
AUSTRALIIA -
2106953210088 SANOVIC MILAN MIODRAG Sukori¥denje 112
UL.DALMATINSKA BR. 44 PODGORICA Podgorica

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Nadin kon%cenja PD Prava
Broj Podbroj [ Broi Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Spra Viasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje |~ Povriina Adresa, Mjesto |
2314 1 [PorodiEna stambena zgrada Pl / |
INASLIEDE 068 24
2314 1 [Stambeni prostor 1 p | Susvajina 1/2
INASLIEDE o §ANowc MILAN MILAN 2104950210017
Dvosoban stan AUSTRALUA -
Susvojina 172
. SANOVIC MILAN MIODRAG 2106953210088
UL.DALMATINSKA BR. 44
1 H 5 Susvojina 172
24 D hposter 2 f:; SANGVIC MILAN MILAN 2104950210017
Dvosoban stan AUSTRALIA
Susvojfina L/2
SANOVIC MILAN MIODRAG 2106953210088
UL.DALMATINSKA BR, 44
Nc postoje tereti i ograniCenja.
1/2

Datum i vrijeme:

13.03.2023. 13:28:38




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

il

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.03.2023. 13:28:39 kb




UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-386/123

Datum: 13.03.2023.
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Korisnik: KORISNIK
Datum 1 vrijeme Stampe: 23.03.2023 12:56

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 23.03.2023 12:56
KO: SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 195 -1ZVvOD

Podaci o parceli

s Plan Potes ili Nacin koris¢enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
2315 gg Zelen Nekategon_sam putevi 11 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* .CRNA GORA Svojina 171
* ?PngNA BAR Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 23.03.2023 12:57

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 23.03.2023 12:57
KO:  SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 1634 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan Potes ili Nacin korii¢enja . .
Broj/podbroj | Broj zgrade | g -, | Datumupisa | oo i jygni broj | Osnov sticanja | PovrSinam Prihod
32 Sume 1. klase
2318/1 66 Zelen KUPOVINA 419 1.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. Poiowc MILONJA MOMCILO Koritcenje 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
s .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | kori¥¢enja upisa . Opis prava
Sume 1. Zabiljezba postupka ZABILJEZBA ZALBE MEDOVIC
2318/1 0 T | Kase 02.10.2008 | \y ApMiRA | ALEKSANDRA.
gume 1 Zabiljezba rjeenja o izvisenju U KORIST MEDOVIC
2318/1 0 3 klase : 24.05.2010| ALEKSANDRA IZ BEOGRADA UL. TRNSKA23 | MEDOVIC
a VLADIMIRA IZ BEOGRADA, 1Z IVANA RIBARA 73/47.
Sume 1. Zabiljezba rjeSenja o izvrSenju OSNOVNOG SUDA U BARU
2318/1 0 3 |Kase 18.05.2012| 'gp “403/11 OD 16.05.2012. GOD.
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Sekretarijat za kgmunalne f Tk { email: mtariiat.kps@bar.me
S .

saobracaj .bar.me

Broj: UPI 14-341/23-161/1 Bar, 16.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15,
40/161 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja objekta na urbanistickoj parceli UP 26, u zahvatu DUP-a ,Zelen" (,SI. list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/12), u ¢ijem se zahvatu, pored ostalih, nalazi i veci dio katastarske
parcele broj 2314, KO Sutomore, dok se manji dio nalazi u zahvatu planirane saobracajnice:

1. Priklju¢ak projektovati na kontaktnu kolsko-pjeSacku saobracajnicu, u skladu sa
Planom, graficki prilog: Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiS$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u€esnike u saobracaju;

7. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja
na parceli i ocekivanog intenziteta saobracaja,

10. Saobracajno-tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazeCim standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozene

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-175/3 od 09.03.2023. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod
brojem UP| 14-341/23-161 od 10.03.2023.godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova
za prikljugenje na javni put, za potrebe gradenja objekta na urbanistiCkoj parceli UP 26, u
zahvatu DUP-a ,Zelen" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 40/12), u ¢ijem se zahvatu,
pored ostalih, nalazi i veéi dio katastarske parcele broj 2314, KO Sutomore, dok se manji dio
nalazi u zahvatu planirane saobracajnice.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,
broj 07-014/23-175/4 od 09.03.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracéajno-tehnicke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za op$tinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo, odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno Clanu § stav 1 alingja 16,
organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimaju¢i u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobracaj,

&t Milan zﬁrijaéevié

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




" _ -d.o.0."Vodoved | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnic¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravea
mjesta prikljufenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni | poslovni-dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima za | individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sisternom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

¢} U objektima za obavlianije djelatnosti ili za smietaj sa prafilom.
prikljutka na javni vodoveod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vedomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« {li viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ) -

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za -svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu #ahtu obavezno izvesti sa.drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjermnih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, adnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu..

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduiu.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je ©@100mm, pri &emu profil prikijuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo ked cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijomy. Iz cievovoda
prenika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovada za sprinkler instalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija, Rezervoari se u
ovom_ slu€aju pune iz ulitnog cjevoveda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
(o]

O

<]

Profil prikljutka | pad potrebno je. odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulikim proratunima, kao | na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanallzacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju I
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilntk o kvaliteti i
sanltarno-tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min, broju ispitivanja i sadrZaju lzvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popregnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvr¥enim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloive padove samog prikljugka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ili Cetvrtastog, popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalacii

L]

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uligni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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